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RHEINHESSEN. Obwohl der Be-
darf an bezahlbarem Wohn-
raum immer grofer wird, hat
sich die Zahl der Sozialwoh-
nungen in Deutschland in den
letzten 15 Jahren nahezu hal-
biert. Einer der Griinde: Fiir die
Immobilienwirtschaft ist dieser
Sektor schlicht nicht lukrativ
und damit nicht attraktiv ge-
nug. Eine Ausnahme ist das
Unternehmen ,,Immprinzip”
mit Sitz in Mainz, das sich auf
die Schaffung von gefordertem
Wohnraum spezialisiert hat.
Ein Gesprach mit Geschaftsfiih-
rer Michael Harer tiber gesell-
schaftliche Verantwortung, fai-
re Mieten und hartndckige Vor-
urteile.

INTERVIEW

Herr Harer, lhr Unternehmen hat
sich auf die Schaffung von gefor-
dertem Wohnraum spezialisiert.
Warum eigentlich? Auf dem freien
Markt lasst sich mit Wohnungsbau
doch jede Menge Geld verdienen.

Ja, aber wir glauben, dass es
in einer Gesellschaft wichtig ist,
Wohnraum zu haben, den sich
die Menschen leisten konnen.
Wir sehen es ein Stiick weit als
unsere unternehmerische Auf-
gabe, einen Beitrag dazu zu
leisten. Und ich sage Ihnen
eines: Es macht Spaf}, etwas
Sinnvolles zu tun.

Nun besteht ja auch dringender
Handlungsbedarf. Die Bundesre-
gierung hat vollmundig die Parole
ausgerufen, dass jedes Jahr
400.000 bezahlbare neue Woh-
nungen gebaut werden sollen, da-
von 100.000 Sozialwohnungen.
Wie realistisch ist denn das aus
Sicht eines Insiders?

Fiir 2023 konnen wir uns das
abschminken, und ich wage
mal die Prognose: Auch 2024
wird das nicht gelingen.

Woran liegt's?

Womoglich fehlt der unter-
nehmerische Mut. Andererseits
miissen Unternehmen natiirlich
Geld verdienen, das muss die
Politik einsehen und die ent-
sprechenden  Rahmenbedin-
gungen schaffen. Meiner Erfah-
rung nach sind Kommunen
durchaus interessiert daran, be-
zahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen - doch oft ist der Druck zu
grof}, mit dem Bauland einfach
so viel Geld verdienen zu kon-
nen wie moglich. Hier muss
sich etwas dndern. Und mit
Unternehmen, die Wohnungen
und Hauser bauen, um sie auf
dem freien Markt zu verkaufen,
konnen wir da natiirlich nicht
konkurrieren.

Ihr Unternehmen hat seinen Sitz
kiirzlich aus dem Saarland nach
Mainz verlegt, die Stadt hat dank
der Biontech-Millionen keine
Geldsorgen mehr - und bei den
Diskussionsforen im Rahmen des
0B-Wahlkampfs wurde deutlich,
dass die Schaffung von bezahlba-
ren Wohnungen ein ganz, ganz
groBes Thema ist. Tut sich da jetzt
was?

Das hoffe ich. In Oppenheim
realisieren wir gerade eine An-
lage mit {iber 40 geforderten
Wohnungen - in Mainz konnten
wir fiinf oder zehn solcher Pro-
jekte stemmen, wenn es uns ge-
lingt, die Stadt von unserem
Konzept zu liberzeugen. Dazu
gehen wir gerne in den partner-
schaftlichen Dialog mit den Ver-
antwortlichen, wenn Flachen
verfiigbar sind. In einigen ande-
ren Stadten unseres Bundeslan-
des ist uns das bereits gelungen.

Aber bleiben wir in Rheinhessen:
Wie viele Sozialwohnungen fehlen
im Ballungsraum Mainz?

Wenn wir davon ausgehen,
dass etwa 15 Prozent der Haus-
halte Anspruch auf eine miet-
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Immprinzip-Geschéfts-
fithrer Michael Harer
auf der Baustelle in
Oppenheim. Hier ent-

S steht eine Wohnanlage %

L mit 42 sozial geférder-

ten Mietwohnungen.
Foto: hbz/J6rg Henkel

Allein in Mainz
fehlen tiber 10.000
Sozialwohnungen

Mit dem Bau bezahlbaren Wohnraums geht es in der Region
schleppend voran / Das will die , Immprinzip” andern

preisgebundene Wohnung ha-
ben, brauchten wir in Mainz
rund 16.500 Sozialwohnungen.
Tatsdchlich gibt es nur 6.200 -
das heifdt, es fehlen schon heu-
te iiber 10.000 geférderte Woh-
nungen fiir Studenten, junge
Familien, Rentner, Alleinerzie-
hende...

Kommen wir zu den Menschen, fiir
die sie Wohnraum bauen. Wenn ir-
gendwo hier in der Region ein
Wohnkomplex entsteht, der aus-
schlieBlich oder iiberwiegend aus
Sozialwohnungen besteht, ist
schnell von , Ghettobildung” die
Rede, was Bilder von Tristesse, Ver-
wahrlosung, ja Asozialitat herauf-
beschwort.

Das sind Vorurteile, die sich
hartndckig halten, aber schlicht
falsch sind. Schauen wir uns
doch an, wer Anspruch auf eine
geforderte Wohnung hat - das
ist die Mitte der Gesellschaft,
die ganz normale Mittelschicht.
Menschen, die einem ganz nor-
malen Beruf nachgehen, aber
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eben keine Spitzenverdiener
sind. Ein Drittel aller jungen Fa-
milien fallen in diese Kategorie.

Junge Familien also, die sich kein
Einfamilienhaus leisten kénnen,
aber trotzdem ,gut” wohnen
mochten. Wie geht sozialer Woh-
nungsbau heute?

Unser Prinzip ist: Wir bauen
mit hoher Qualitdt und trotz-
dem bezahlbar. Wo es moglich
ist, setzen wir Holz ein als 6ko-
logischen und nachhaltigen
Baustoff, auch unsere Wohnan-
lage in Oppenheim wird aus-
schliefflich Holzfassaden be-
kommen. Uns ist wichtig, dass
sich unsere Anlagen harmo-
nisch ins Stadtbild einfiigen,
einen individuellen Charakter
haben - wir bauen keine Klotze.

Miissen Sozialwohnungen immer
in Neubauten entstehen?

Nein. Am nachhaltigsten ist
Wohnraumbeschaffung, wenn
bereits vorhandene Immobilien
genutzt werden - wir sind da-

So soll das ,, Wohnwerk”(Bild links) im Eifelstadtchen Speicher aussehen. Auf dem Gelande einer al-

rauf spezialisiert, Gebdude wie
ehemalige Kirchen, Kasernen
oder Industriehallen in Wohn-
raum umzuwandeln. Das sind
sehr spannende Projekte, fiir
die wir nach individuellen Lo-
sungen suchen. Wir lieben He-
rausforderungen.

Und kiinftige Mieter sollen ihre
Wohnungen lieben.

Auch beim Innenausbau ma-
chen wir keine Kompromisse,
unsere Mieter sollen sich wohl-
fiihlen. Das zahlt sich aus: Wer
sein Zuhause schatzt, behan-
delt es gut. Das ist die Erfah-
rung, die wir mit unseren
Wohnprojekten machen, die
schon seit Jahren in unserem
Bestand sind - sie werden von
den Bewohnern sehr gepflegt,
und entsprechend gut sind die
Anlagen in Schuss. Und natiir-
lich kiimmern wir uns.

Schon bei der Auswahl der Mie-
ter?
Wir achten auf eine gute Mi-

ten Steinzeugfabrik (Bild rechts, vor dem Umbau) entsteht ein neues Stadtquartier. Fotos: Immprinzip

In der ,Halle 4”, einer ehemaligen Textilfabrik in Trier, entstanden moderne Wohnungen und Lofts
(Bild links). Die alte Fabrikhalle vor dem Umbau ist auf dem rechten Bild zu sehen. Fotos: Lukas Huneke

DAS UNTERNEHMEN

» Die Immprinzip wurde 2016
im saarlandischen Ottweiler ge-
grindet, mittlerweile befindet
sich der Firmensitz in Mainz

» Das Unternehmen hat sich auf
den Bau geforderter Wohnun-
gen spezialisiert und arbeitet
bevorzugt mit Holz als Baustoff.
In ihrem Portfolio hat die Imm-
prinzip sowohl Neubauten als
auch umgebaute ehemalige Ge-
werbegebaude und Konversions-
projekte.

» In Rheinhessen realisiert die
Immrpinzip derzeit ein Projekt.
Auf dem ehemaligen Gradin-
ger-Gelande in Oppenheim
entsteht bis Anfang 2024 eine
Wohnanlage mit 42 Sozialwoh-
nungen. Die Ein- bis Vierzimmer-
wohnungen vermietet das
Unternehmen anschlieBend
selbst.

» Weitere Informationen und
Kontakt auf der Homepage:
immprinzip.de

schung. Und oft werden uns
auch Interessenten von unseren
Mietern empfohlen, es spricht
sich rum, dass es sich in unse-
ren Anlagen gut leben ldsst.

Hand aufs Herz: Bekommen Sie
auch Anrufe von Leuten, die kei-
nen Wohnberechtigungsschein ha-
ben - und sagen, fiir so eine Woh-
nung zahlen sie gerne ein paar
Euro mehr?

Ja, solche Anfragen gibt es.
Aber so etwas machen wir na-
tiirlich nicht. Wer eine unserer
Wohnungen bekommt, hat An-
spruch darauf.

Die Preise fiir Baumaterialien und
Lohne steigen, das Bauen ist teu-
rer geworden. Lohnt sich da der
Bau von sozialem Wohnraum
tiberhaupt noch?

Sagen wir mal so: Die Forde-
rung, die das Land fiir den Bau
mietpreisgebundener Wohnun-
gen zahlt, ist wirklich mehr als
in Ordnung. Durch die Preisstei-
gerungen mogen die Gewinne
nicht mehr so hoch sein. Aber,
wie gesagt: Wir stehen zu unse-
rer Verantwortung und nehmen
das in Kauf.

Auf vielen Baustellen gibt es der-
zeit Probleme. Es gibt zu wenig
Personal, keine Materialien....Wie
sieht das auf lhrer Baustelle in Op-
penheim aus?

Wir sind im Zeitplan, halten
an der Fertigstellung im Friih-
jahr 2024 fest. Demndchst sind
wir mit dem Rohbau fertig,
dann werden die Holzfassaden
montiert. Es gab ein paar klei-
nere Lieferengpdsse, aber nichts
Dramatisches.

Wie kommt das?

Wir sind ein mittelstandisches
Unternehmen, das fest und seit
Jahren mit Handwerksbetrie-
ben aus der Region zusammen-
arbeitet - als Partner. Da hilft
man sich gegenseitig.

Sozialer Wohnungsbau ist generell
eher ein Thema fiir Stadte - aber
muss auch in Dérfern ein Umden-
ken stattfinden, wenn es um die
Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums geht?

Ich mochte jetzt nichts gegen
Einfamilienhauser sagen. Aber
immer weitere Flachenversiege-
lungen konnen nicht die Zu-
kunft sein. Wir brauchen intel-
ligente Losungen, auch in 800-
Seelen-Orten gibt es Leerstdnde,
etwa alte Industrie- und Gewer-
bebauten, die genutzt werden
konnten. Ich halte nachhaltiges
Bauen fiir sehr wichtig - und
das nachhaltigste ist, wenn
nicht abgerissen wird. Generell
setzen wir uns fiir kreative Lo-
sungen ein, fiir Projekte, die in
die Umgebung passen, und
richtig spannend wird es, wenn
der Denkmalschutz ins Spiel
kommt. Wie gesagt: Wir lieben
Herausforderungen.

Das Interview fiihrte
Kirsten Strasser.
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